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Kennismaken

Woonstichting De Key beheert ca 34.000 verhuureenheden in 

Amsterdam, Diemen en in Zandvoort.

7.000 woningen zijn onderdeel van een VvE.

Verdeling woningtypes:

Ç Gestapelde woningen 61%

Ç Gestapelde won. met lift 24%

Ç Containerwoningen tijdelijk 09%

Ç Eengezinswoningen 06%
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Opgave

De extra opgave waarvoor De Key staat naast het regulier onderhoud:

Ç Woningen brandveilig maken,

Ç Woningen ontdoen van open verbrandingstoestellen.

Flankerende werkzaamheden:

Ç Upgraden naar energielabel B of C,

Ç Geluidsisolatie tussen gestapelde woningen naar Bouwbesluit (en 

overige Wet- en regelgeving).

De opgave is vergelijkbaar met het Amsterdamse vraagstuk.
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Planning

De opgave is groot en kostbaar.

Om daarvoor bestuurlijk draagvlak te creëren is een planning onontbeerlijk.

Daarvoor is deze dag georganiseerd. . . . . .  
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Waarom brandveiligheid

Er vallen nog steeds slachtoffers bij brand. Volgens World Fire Statistics No 

21/october 2005.

Nederland per twee jaar 0,68 dode per 100.000 personen (1994 ï1996),

Schade 0,18% van het NBP.

Duitsland per twee jaar 0,74 dode per 100.000 personen (1999 ï2001),

Schade ook 0,18% van het NBP.
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Oorzaken van brand 2003

Brandoorzaken bij fatale woningbranden in 2003:

Brandstichting / zelfmoord: 28,5%

In slaap gevallen tijdens roken 26,0%

Onbekend 14,0 %

Kaarsen 08,0 %

Schoorsteen 05,5 %

Kleding tegen kachel 03,0 %

Leesloep 03,0 %
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Object bij het ontstaan van fatale brand 2003

Onbekend 31,5 %

Bed(dengoed) 17,0 %

Stoel / bank 17,0 %

Huisraad / inventaris 11,5 %

Kleding 05,5 %

Pan op vuur 05,5 %

Vloerbedekking 03,0 %

Gaskachel 03,0 %

Papier 03,3 %
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Verantwoordelijkheid

Å Eigenaar is altijd verantwoordelijk voor o.a. de (brand)veiligheid. 

Å ñDe Woningwet verbiedt het om een bestaand bouwwerk in een staat te

brengen, te laten komen of te houden die niet voldoet aan de eisen van het

Bouwbesluit bestaande bouwñ.

Minimale eis:

ï Bouwbesluit bestaande Bouw conform Woningwet art. 1b, lid 2 onder a)

Overtreding van dit artikel is strafbaar volgens de Wet op de Economische 

Delicten.



De aanpak (1)

Stel prioriteiten. Deze zijn verschillend per woning type.

Maak een  portfolio met onder andere :

Ç Kwaliteit fundering

Ç Doorexploiteren mogelijk met levensduurverlenging?

Ç Woontechniek toekomstgericht?

Ç Casco  aanpasbaar qua brandveiligheid

Ç Investering.
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De aanpak (2)

Ç Bepaal het (brand) risico van het woningbezit.

Ç Maak een overzicht van de risicopanden. 

Ç Haal de beschikbare gegevens uit het archief:

Ç Hoe is de woningscheidende constructie opgebouwd?

Ç Zijn er in het verleden (renovatie) werkzaamheden uitgevoerd aan het dak of 

aan woningscheidende constructies?

Ç Vindt er planmatig controle plaats van leidingdoorvoeren en brandkleppen?

Ç Daarna onderzoek (steekproef) in de praktijk.

Ç Herstelplan maken; wellicht is thermische en geluidreductie mogelijk.

Ç Overleg met Gemeente i.v.m. Handhavingsbeleid.

Ç Op korte termijn rook- en of CO-melders monteren.



Veiligheid

Veiligheid is een van de kerntaken van een woningeigenaar.

In deze presentatie beperken we ons tot het hoofddoel: alle gemuteerde 

woningen zijn brandveilig:

Å Brandveiligheid van woningscheidende constructies.

Å Deze aanpak is ontwikkeld in samenwerking tussen PO en SO van De 

Key  in Amsterdam.

VGO ontwikkelt meer:  

Å Een gezond binnenklimaat.
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Regelgeving in het kort (1)

Å Bouwbesluit bestaande bouw 2003, met name afdeling 2.13 en 2.14.

Å Convenant verkoop sociale woningbouw (Amsterdam).

Å Bouwfysische aspecten van Cauberg-Huygen d.d. juni / juli 2006.

Å Publicatie SBR: Zwevende dekvloeren in de woningbouw jan. 2005

Å Publicatie SBR: Brandveiligheid: ontwerpen en toetsen deel A t/m D ó05

Å Conclusie:

Å Scheidingen tussen brandcompartimenten 60 min brandveilig WBDBO. 

Å WBDBO = Weerstand tegen BrandDoorslag en BrandOverslag.

Å Alle scheidingen naar vluchtwegen zijn 30 minuten brandveilig WBDBO.
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Regelgeving in het kort (2)

Enkele Normen:

Å NEN 6068, Bepaling van de weerstand tegen branddoorslag en 

brandoverslag tussen ruimten,

Å NEN 6069, Experimentele bepaling van brandwerendheid van 

bouwdelen,

Å NPR 6091, rekenprogramma tegen brandoverslag.

Å En nog 15 andere brand gerelateerde normen
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A. Brandveilig plafond ózwaar 35 kg / mĮô

Opbouw van boven naar beneden:

Å Bestaande balklaag met oorspronkelijk plafond

Å Verende plafondhangers

Å Metalstudprofielen C 120 of FSC hout (keuze staf VGO)

Å Steenwol harde persing >= 40 Kg / m3.

Å 2 x 12,5 mm gipsvezelgebonden platen, onderste plaat verdiepte randen

Å Naden en schroef gaten glad afgewerkt en dekkend sausen

Å Centraaldozen afdekken met brandveilig rozet (8mm calcium-silicaat).

Å Aansluitingen brandveilig afkitten zonodig ALSIJOINT band toepassen.
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B. Brandveilig plafond ólicht 7,6 kg /m2ô

Opbouw van boven naar beneden:

Å Bestaande balklaag met oorspronkelijk plafond,

Å Verende plafondhangers,

Å Metalstudprofielen C 120 of FSC hout (keuze staf VGO),

Å Steenwol harde persing min. 30 Kg / m3 Advies: 40 Kg / m3.

Å 1 x 16 mm vermiculite geperste plaat verdiepte randen,

Å Naden en schroef gaten glad afgewerkt en dekkend sausen,

Å Centraaldozen afdekken met brandveilig rozet,

Å Aansluitingen brandveilig afkitten zonodig ALSIJOINT en afdeklat.
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Voorbeeld licht plafond type B, Fipro
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Leidingdoorvoer door brandscherm
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Voorbeeld werking brandklep

Resultaat na een keukenbrand. 
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C. Zwevende vloer ódroog systeemô

Fermacell 2 x 10 mm + 20 mm minerale wol op egalisatiekorrels

Knauff 1 x 18 mm + 20 mm minerale wol op egalisatiekorrels (Brio)

Gewicht bedraagt gemiddeld 24 kg / m².

Isolatie geluid inclusief ózwaarô plafond:

Å Ilu;k = +0 dB(A)

Å Ico = + 5 dB(A)

Reductie mogelijk met toestemming van B&W  -10 dB(A). 

Moeten wij hier blij mee zijn? 
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Eindresultaat fermacel vloer type C.


